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,Was ist das nur fur ein
ungerechtes Gesetz?"

Legal, aber ungerecht:
Wer zum Zeitpunkt
der Rechnungslegung
in einer Mietwohnung
wohnt, muss die
Betriebskostenzahlen,
auch wenn er diese
nicht verursacht hat.

Betriebskosten-Nachzahlung

aus dem Jahre 2014 mit extrem
hohen Wasserkosten erhoben,
die ich nicht verursacht habe, da
ich erst im Februar 2015 in diese
Mietkaufwohnung eingezogen
bin!“, berichtete uns eine empor-
te Leserin. Uber den Hausver-
walter und einen Juristen sei ihr
mitgeteilt worden, dass sie for-
malrechtlich keine Chance habe,
das nicht zu zahlen, da das Miet-
rechtsgesetz vorsehe, dass der
Mieter zur Zeit der Rechnungsle-
gung die Nachzahlung zu leisten
habe, auch wenn er die Kosten
nicht verursacht hat. ,Was ist das
nur fiir ein ungerechtes Gesetz?
Ich bin Alleinerzieherin - fiir
mich sind 858 Euro sehr viel
Geld!, drgerte sich die Frau.

Hiufige Klage

Sowohl das Mietrechtsgesetz
(MRG) als auch das Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsgesetz (WGG)
regeln ausfithrlich die Hausbe-
triebskosten (siehe Expertenfra-
ge). ,Beide Gesetze sehen einen
taxativen Katalog vor, der be-
stimmt, welche Betriebskosten-
ausgaben auf die Mietparteien
iiberwilzt werden diirfen”, er-
klart dazu Christian Lechner von
der Mietervereinigung.

Die Klage dariiber, dass die Be-
triebskosten des Vormieters zu
bezahlen sind, komme in der Be-
ratung sehr hiufig vor, berichtet
der Experte. ,,Jm MRG bzw. WGG
ist vorgesehen, dass jene Miet-
partei nachzahlt oder die Gut-
schrift erhilt, die zum Falligkeits-

Ich habe Einspruch gegen eine

zeitpunkt Mieter der Wohnung
ist“, bestitigt Lechner die Aus-
kunft, die unsere Leserin bekom-
men hat. Der Gesetzgeber habe
hier bewusst den biirgerlich-
rechtlichen = Grundsatz  des
Gleichgewichts von Leistung und
Gegenleistung vernachlassigt.

Einfach statt genau

»,Dabei wird komplett von einem
verursacherbezogenen Kosten-
tragungsprinzip abgegangen. Der
Gesetzgeber lisst es bewusst zu,

Kosten fiir denVoriet miissen ahlt werden
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dass die in den Gesetzen aufge-
zihlten Betriebskosten auf die
zur Zeit der Vorschreibung als
Hauptmieter gemeldeten Perso-
nen iiberwilzt werden diirfen.
Der Kommentar zu dieser Ge-
setzesstelle spricht auch davon,
dass die Einfachheit der Verrech-
nungsmethode in diesem Fall der
Genauigkeit vorgeht“, ergédnzt
Lechner.

Eine Anderung dieser oft als
ungerecht empfundenen Praxis
ist laut Lechner nicht geplant.
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Welche 5
Betriebskosten
diirfen eigent-
lich laut den
Gesetzen aufdie
Mietparteien
iiberwdlzt
werden?

Lechner: Die
Kosten werden
aufgezdhlt  ««

Christian Lechner,
Mietervereinigung:

Mietrechtsgesetz (MRG) und
Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetz (WGG) sehen einen Ka-
talog vor, der bestimmt, welche
Betriebskostenausgaben auf die
Mietparteien {iberwilzt werden
diirfen. Dazu zdhlen: Wasser
bzw. Abwasser, Wasserdicht-
heitspriifung sowie Eich-, Able-
se- und Abrechnungskosten bei
einer Verbrauchsabrechnung
fiir Kaltwasser, Kanalrdumung,
Miill, Entriimpelung von her-
renlosem Gut, Schadlingsbe-
kimpfung, Kehrgebiihren,
Strom fiir Beleuchtung des Stie-
genhauses und Gemeinschafts-
flichen, Versicherungspramien
fiir Feuer, Haftpflicht und Lei-
tungswasserschiaden, Versiche-
rungspriamien fiir Glasbruch
und Sturmschaden (wenn mehr
als die Hilfte der Mietparteien
dieser Uberwilzung zuge-
stimmt hat), Verwaltungshono-
rar, Hausreinigung (Hausbesor-
ger bzw. Dienstnehmer),
Grundsteuer, laufende Betriebs-
kosten von Gemeinschaftsanla-
gen (Lift, Spielplatz, Schwimm-
bad, Waschkiiche - z. B. Strom,
Service, Wartung). Fiir Woh-
nungen, die dem ABGB unter-
liegen, gibt es keine gesetzliche
Vorgabe. Hier zahlt vorrangig
die Vertragsvereinbarung.



